
 

 

 

 

 

 

AGENCE ANTILLES GUYANE 

 

Client : SARL LE DOMAINE 

 

N° de l’affaire : GUYP210048 

 
Intitulé de l’affaire : Résidence hameau de Caveland 

 

Rédacteur : Morgan LE BOURVELLEC 
Tel : 05-94-20-01-28   email :  morgan.lebourvellec@anteagroup.com 

Destinataires :  

D. KING MO 

D. ELI AMO-Conception 

M-T BONS Autorité environnementale 
 

 

Objet : Note réponse aux remarques émises par l’autorité environnementale 

 

Ref : STECT / 2022-90 

 

Remarque n°1 : 

 
Réponse :  

Le projet intègre des mesures en faveur des énergies renouvelable, de l’architecture bioclimatique et 
de l’intégration paysagère :  

- Energies renouvelables : Chauffe-eau solaire sur tous les ouvrages, mise en place partielle 

d’éclairages extérieurs solaires. 

- Architecture bioclimatique : Respect de la RTAADOM (Réglementation Thermique, 

Acoustique et Aération) 

- Mise en place de dalle evergreen, favorisant l’infiltration des EP 

 

Remarque n°2 :  

 
Réponse :  

Il est prévu de se raccorder au réseau communal pour l’assainissement des eaux usées. Le point de 
raccordement est donné ci-dessous. 

https://fra01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.reunion.developpement-durable.gouv.fr%2Freglementation-thermique-acoustique-et-aeration-r162.html&data=05%7C01%7Cmorgan.lebourvellec%40anteagroup.fr%7C11855b5e03f140b817e408da2d5068a9%7Cb1e6cbc82d6a4173be0c62c746e5a393%7C0%7C0%7C637872121072018116%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C2000%7C%7C%7C&sdata=mMsKUv0CWfp1hAsiggpvVHzS16PoTyAqnpTS%2BITcwQE%3D&reserved=0
https://fra01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.reunion.developpement-durable.gouv.fr%2Freglementation-thermique-acoustique-et-aeration-r162.html&data=05%7C01%7Cmorgan.lebourvellec%40anteagroup.fr%7C11855b5e03f140b817e408da2d5068a9%7Cb1e6cbc82d6a4173be0c62c746e5a393%7C0%7C0%7C637872121072018116%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C2000%7C%7C%7C&sdata=mMsKUv0CWfp1hAsiggpvVHzS16PoTyAqnpTS%2BITcwQE%3D&reserved=0


Page 2 sur 13 

 

 

Figure 1 : >Point de raccordement au réseau d'eaux usées communal 

Une demande a été réalisée auprès du concessionnaire du réseau pour pouvoir se raccorder. L’avis 
favorable est donné en annexe. 

 

Remarque n°3 :  

 
Réponse :  

Le projet prévoit le terrassement de l’ensemble de la zone et nécessairement son déboisement. La 
zone N en bordure Est du projet sera conservée et préservée (pas de travaux prévus). 

 

Le projet prévoit une végétalisation poussée de la zone en incluant : 

- Des arbres directionnels, 

- Des arbres porteurs d’ombre,  
- Des arbres d’ornements, 
- Des massifs de verdure (notamment au sein du parc central), 

- Des haies vives en limite de propriété. 

Le plan des espaces verts est donné en annexe du présent document. 

 

Remarque n°4 :  

 
Réponse :  



Page 3 sur 13 

 

Le projet prévoit 139 places de parking communes dont 511 m² de dalle evergreen afin de favoriser 

l’infiltration des eaux pluviales. 

 

Remarque n°5 :  

 
Réponse :  

Le projet ne prévoit pas la mise en place de voie piétonne ou de ou de piste cyclable. Des trottoirs sont 

prévus pour le déplacement des piétons. Un parc réservé uniquement aux piétons sera mis en place 

au centre du lotissement. 

 

Il n’est pas prévu de stationnement spécifique pour les deux roues. 
 

Remarque n°6 : 

 
Réponse : 

Les lots ABC et DEF sont composés de 18 logements sur 3 niveaux (RDJ-RDC-R+1) 

L’immeuble CORAIL 05 est composé de 21 logements sur 3 niveaux (RDC-R+1-R+2) 

Le tableau suivant donne les surfaces au sein du lotissement.  

Eléments Surface (m²) 

Bâtiments 4 236,71 

Voirie 4 727,73 

Trottoir béton 712,62 

Béton privatif 1 275,85 

Dalle pour ordures 32,00 

Dalle poste électrique 9,00 

Bassin de compensation 173,86 

Dalle evergreen 511,5 

Espace vert commun 4 029,15 

Espace vert privatif 8 532,15 

Total 24 240,57 

 

Remarque n°7 : 

 
Réponse : 

Une étude G2 PRO sera réalisée afin d’adapter les fondations des ouvrages en fonction de la nature du 
terrain. Les mouvements de terre pour les terrassements seront réalisés à minima.  

Les eaux de toitures seront canalisées afin d’éviter le ruissellement sur le terrain qui peuvent 

déstabiliser les talus. Il en va de même pour les eaux de surfaces qui seront autant que possible 

récupérées par des regards avaloirs. 

 

Remarque n°8 : 

 
Réponse : 

Une emprise réservée permettant le futur aménagement du chemin Mont Saint Martin est présente 

aux abords de la parcelle. 
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Un accès large à la résidence est prévu pour rentrer et sortir de la Résidence, permettant ainsi de 

réduire à minima les perturbations routières dans le respect du code de la route. 

 

Remarque n°9 : 

 
Réponse : 

La parcelle AT1155 fait environ 16,6 ha et couvre le versant Sud du Mont Saint-Martin. Néanmoins, 

toute la parcelle ne sera pas aménagée. Seule la partie Sud, sur une surface d’environ 2,4 ha sera 
aménagé. La figure suivante présente l’implantation du projet sur la parcelle AT1155. 

 

Figure 2 : Implantation du projet sur la parcelle AT1155 

Concernant le plan d’urbanisme, la partie non aménagée de la parcelle se situe bien en zone N au PLU 
de Remire Montjoly. Néanmoins, le projet s’implantera au sud de la parcelle AT1155, en zone UD. Ce 
classement est compatible avec la réalisation du projet. 
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Figure 3 : Implantation du projet vis à vis du PLU de Remire-Montjoly 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe 1 : 

Demande de compléments de l’autorité environnementale 

(STECT/2022 – 90)  







 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe 2 : Plan de masse prévisionnel du projet 
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Annexe 3 : 

DAPRAC  
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